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LEI N° 1363/2020 DE 25 DE AGOSTO DE 2020.

Dispoe sobre a implantacdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir na modalidade aquisi¢do
onerosa por compra no Municipio de Saudade do
Iguacu e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAUDADE DO IGUACU, ESTADO DO PARANA, no uso
de suas atribuicdes legais de acordo com a Lei Complementar n® 008 de 25 de agosto de 2008
Faz saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei:

Art. 1° - O Municipio de Saudade do Iguagu, aplicara a outorga onerosa do direito
de construir na modalidade aquisi¢do onerosa por compra mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficidrio para edificar acima dos indices basicos do coeficiente de
aproveitamento, conforme disposi¢des da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), Lei Complementar n° 03, de 28 de novembro de 2007 (Dispde sobre o
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Saudade do Iguacu) e Lei
Complementar n°® 08, de 25 de agosto de 2008 (Dispde sobre o parcelamento do solo urbano ¢
regularizacdo fundiaria do Municipio de.Saudade dd:iguagu, e da outras providéncias e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, serfo utilizadas as seguintes defini¢des:

[. beneficidrio: empree
meio da outorga onerosa; ,

[l. contrapartida financeira:
beneficidrio para aquisi¢do do potencial construtivo adicional;

HI. coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se deve multiplicar a area do
lote ou chacara para se obter a area maéxima edificavel de construgdo, na qual ndo sdo

dor interessado em adquirir potencial construtivo por

r em moeda corrente nacional pago pelo

computados:

a) pavimento livre destinado a lazer comum dos ocupantes do imovel;

b) galeria ligando logradouros publicos que deverdo permanecer acessiveis com,
no minimo, 4,00m (quatro metros) de largura, aumentando 1,00m (um metro) de largura para
cada 15,00m (quinze metros) de comprimento, quando exceder de 60,00m (sessenta metros);

c) area comum de circulag@o nas edificagdes coletivas;

d) sacada ou varanda; e

e) area de estacionamento ou garagem, exceto edificio destinado exclusivamente
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a guarda de veiculos.

IV.lote: unidade imobilidria destinada a edificagdo resultante de loteamento ou
desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica, exceto vielas;

V. potencial construtivo adicional: limite de potencial construtivo adicional
estabelecido pelo Poder Publico para cada area onde a Lei Complementar de Uso e Ocupag@o
do Solo ou a Lei Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo autorize a
aplicagfo da outorga onerosa; €

VI.Outorga Onerosa do Direito de Construir: concessdo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional, acima do resultante da aplicagdio do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo, por meio de
contrapartida do beneficidrio. ' . '

Art. 3° A proposta do interessado na aplicagdo da outorga onerosa do direito de
construir deve atender os seguintes requisitos:

| o terreno deve estar localizado em area onde a aplicag@o da outorga onerosa
esteja definida na Lei de Zoneamento Uso e Ocupagéo do Solo;
I a drea de construgio adicional a ser requerida pelo interessado ndo deve ser

superior ao coeficiente de aproveitamento mdximo estabelemdo em lei; e
fll. deve haver pagamento da contrapartlda nos termos desta Lei.

Paragrafo tdnico. A concessdo de potencial adicional construtivo poderd ser
suspensa quando o Departamento de Tributagéo e Fiscalizagdo de Saudade do Iguagu verificar
adensamento excessivo nas areas onde se aplica a outorga onerosa.

Art. 4° A proposta serd protocoladano Departamento de Tributagdo e devera estar

acompanhada dos seguintes documentos:

I. requerimento solicitando a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, contendo as informagdes basicas sobre o empreendimento ¢ o calculo do potencial
construtivo a ser adquirido, em metros quadrados;

Il. copia atualizada da matricula do imoével no Cartério Registro de Iméveis
competente;

I1. certiddes negativas de débitos tributarios do imdvel; e

[V.Planilha de Célculo da Outorga Onerosa.

Art. 5° A contrapartida financeira serd calculada pela seguinte férmula:

Vcf = aex X vt
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onde:

Vet = valor da contrapartida financeira (em reais);

aex = drea excedente a ser utilizada (em metros quadrados);

vt = valor do metro quadrado do terreno conforme o Imposto Sobre a Transmissdo
de Bens Imoveis (ITBI) (em reais).

Paragrafo tinico. O valor do metro quadrado do terreno, para fins de aplicagéo da
formula acima, serd o Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 6° A analise do célculo do potencial construtivo adicional ¢ da respectiva
contrapartida financeira sera realizada pelos Departamentos de Engenharia e Tributagdo do
Municipio de Saudade do Iguacu.

Art. 7° Sdo isentos do pagamento de contrapartida financeira a Unido Federal,
Estado e o Municipio, bem como suas respectivas Autarquias e Fundagdes.

Art. 8° A expedigdo das licengas ou autorizacdes necessarias a construgdo ou
ampliacdo do empreendimento que apresentar proposta de Outorga Onerosa do Direito de
Construir fica condicionada a expedi¢do de Certificado de Aquisi¢fo de Potencial Construtivo

~

Adicional pelo Departamento de Engenharia ¢ Tributas ,
Paragrafo Unico: O d1sposto no caput n& se estende a entes privados quando
houver qualquer tipo de parceria ou operacio consorciada entre 0 poder publico e a iniciativa

privada.

Art. 9° O Certificado de Aquisicdo de Potencial Construtivo Adicional devera ser
emitido pelo Departamento de Trmutagao em 15 (qumze) dias contados do pagamento a vista

da contrapartida financeira.
§ 1° O Certificado de Aqu

a0 de Potencial Construtivo Adicional devera
conter:
[. identifica¢do do empreendedor;

[l. endereco e identificacdo fiscal do imdvel a receber o potencial construtivo
adicional;

HI. valor total da contrapartida financeira e as condi¢des de pagamento;

IV.eventuais condi¢des adicionais para expedi¢do das licencas ou autorizagdes
necessarias a construgdo ou amplia¢do do empreendimento;

V. Potencial adicional construtivo adquirido, em metros quadrados; e

VI.Assinatura do Diretor do Departamento de Tributagdo e Fiscalizago e pelo
Departamento de Engenharia.

§ 2° A aprovacdo dos projetos arquitetdnicos da constru¢do ou ampliagdo fica
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condicionada a apresentagdo do Certificado de Aquisi¢do de Potencial Construtivo Adicional.

Art. 10° Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir
deverdo ser aplicados em:

|. regularizacio fundidria;

__Il. execucdio de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;

II. constitui¢do de reserva fundidria;

I\V/.ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V. implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

Vl.criacio de espagos publicos de lazer e 4reas verdes:

Vil criacdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de
interesse ambiental; e ; o ‘
VIIL. protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 1° Os recursos da contrapartida financeira serfio depositados em conta do
Municipio em recursos livres.

§ 2° Na aplicagio dos recursos, devem ser observadas as  prioridades
estabelecidas no art. 26 da Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), art. 58 ¢ 59 da Lei
Complemetar 08/2008 do Municipio de Saudade do Iguagui, bem como no Plano Plurianual ¢
na Lei Orgamentaria Anual, no que estas nio forem incompativeis com aquelas.

Art. 11° Fica criada a Taxa de Analise de proposta de outorga onerosa, a ser
repassada ao Tesouro Municipal, no valor base do custo unitario basico - CUB da construcdo
civil do Norte do Parana do més anterior a solicitagdo (em reais) multiplicado pelo indice x,
constituindo como fato gerador a prestagéo de servigo de anélise e emissdo de parecer relativo
4 proposta, sem prejuizo dos valores correspondentes a outros procedimentos.

§ 1° A Taxa de Analise de paga aﬁteéipadamente a pratica de qualquer ato
ou atividade sujeita a sua incidéncia.

§ 2° A Taxa de Andlise tem por base o valor definido no caput, multiplicado pelo
indice "x", referente a area da poligonal do empreendimento, consideradas as seguintes faixas

de cobranga:

I. até 1.000 m2: x=0,5;

—..._11. de 1.001 m2 até 5.000 m2: x=1;
[I1. de 5.001 m2 até 10.000 m2: x=2
IV.de 10.001 m2 até 20.000 m2: x=3: ¢
V. acima de 20.000 m2: x=4.

§ 3° Entende-se por area da poligonal do empreendimento a area contida no

A
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poligono formado pelos limites do referido empreendimento.

Art. 12° Os impactos na infraestrutra e no meio ambiente decorrentes da outorga
onerosa deverdo ser monitorados permanentemente pelo Poder Executivo através do
Departamento de Meio Ambiente, que devera tornar publico relatérios desse monitoramento,
destacando as 4reas criticas proximas da saturag@o.

Art. 13° No casos em que o valor da Outorga for consideravelmente elevado,
podera o solitante ofertar contratapartida substitutiva, desde que aceito pelo Departamento de
Engenharia mediante parecer.

§ 1° A aceitagdo da contrapartida financeira devera trazer vantagem ambiental,
economica ou social ao Municipio, seguindo 0s critérios de"equivalencia economica entre o
valor da Outorga e o da contrapartida substitutiva. '

§ 2° A Contrapartida substitutiva, poderd consistir em:

I — Doacdo de Imovel ao poder publico Municipal;

II — Construcdo, ampliagdo ou reforma de equipamentos publicos Municipais,
inclusive pragas, parques, bosques; jardins, academias ao ar livre, entre outros;

III — Investimento pelo interessado em programas ou agdes municipais de ordem
ambiental. e
Art. 14° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrério. = .

Saudade do Iguacu, 25 de agosto de 2020.

MAURO CESAR CENCI
Prefeito Municipal
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